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  OBRAZLOŽENJE PRIJEDLOGA IDUPU-a PUNTA (III) ZA PONOVNU 

  JAVNU RASPRAVU  
 

 

 

Sukladno čl. 94. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 

39/19, 98/19 i 67/23.) - u daljnjem tekstu: Zakon, o Izmjenama i dopunama Urbanističkog plana 

uređenja Punta (III) i s tim u vezi Izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada 

Omiša (IX) provedena je javna rasprava u vremenu od 29. siječnja 2025. god. do 28. veljače 

2025. god. te sukladno čl. 102. i 103. Zakona pripremljeno i objavljeno Izvješće o javnoj 

raspravi. 

Upravna tijela Grada Omiša i Odbor za komunalna pitanja, urbanizam i zaštitu okoliša 

Gradskog vijeća Grada Omiša održali su sjednicu 13. ožujka 2026. god. radi analize Prijedloga 

Izmjena i dopuna UPU-a Punta (III) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 

Grada Omiša (IX) o kojima je provedena javna rasprava. Predmetna analiza odnosila se na 

preispitivanje sljedećih planskih rješenja: 

- područja u vlasništvu Grada Omiša koje se iz gospodarske poslovne namjene K 

(određene važećim UPU-om Punta, „Sl. gl. Grada Omiša“, broj 13/10, 8/11 - ispravak 

greške, 3/17) prenamijenilo u sportsko - rekreacijsku namjenu R1 (utvrđeno Prijedlogom 

plana), 

- Prijedlogom plana određeni ulaz/izlaz planiranog parkirališta zapadno od zgrade M1-3 

(zapadno od k.č. 538 k.o. Omiš). 

 

Odbor za komunalna pitanja, urbanizam i zaštitu okoliša Gradskog vijeća Grada Omiša je 

donio Zaključak (Klasa: 029-01/25-01/04, Urbroj: 2181-7-05-03/4-26-3 od 13. ožujka 2026. 

god.) kojim je određeno da se: 

-  područje zapadno od planiranog hotela “Punta” planira kao površina gospodarske 

namjene (K - poslovna), odnosno da se zadrži poslovna namjena K sukladno UPU Punta 

(„Sl. gl. Grada Omiša“, broj 13/10, 8/11 - ispravak greške, 3/17); 

- ulaz/izlaz na planirano parkiralište zapadno od k.č. 538 k.o. Omiš odredi iz sporedne 

ulice. 

 

Nositelj izrade plana (UO za komunalno stambenu djelatnost, uređenje prostora i zaštitu 

okoliša Grada Omiša) i Stručni Izrađivač plana (Urbos doo) uvažili su Zaključak Odbora za 

komunalna pitanja, urbanizam i zaštitu okoliša Gradskog vijeća Grada Omiša  (Klasa: 029-

01/25-01/04, Urbroj: 2181-7-05-03/4-26-3 od 13. ožujka 2026. god.) i uzeli u obzir kao 

naknadno prispjelu primjedbu na Prijedlog plana te se dopunilo i izmijenilo Izvješće o javnoj 

raspravi na način da se prihvatio predmetni Zaključak. 
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Obzirom da je došlo do promjene Prijedloga plana, sukladno čl. 104. Zakona, provodi se 

ponovna javna rasprava o Izmjenama i dopunama Urbanističkog plana uređenja Punta (III). 

 

Sukladno Zajedničkoj odluci o izradi Izmjena i dopuna UPU-a Punta (III) i s tim u vezi Izmjena 

i dopuna PPUG Omiša (IX) ("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 12/22, 9/23, 10/24 i 11/24) 

i čl. 94. Zakona istovremeno je provedena javna rasprava i o Prijedlogu Izmjena i dopuna 

PPUG Omiša (IX) te sukladno čl. 102. i 103. Zakona pripremljeno je i objavljeno Izvješće o 

javnoj raspravi kao i Izmjena i dopuna Izvješća o javnoj raspravi o Prijedlogu Izmjena i dopuna 

PPUG Omiša (IX). 

Razlozi za izradu Izmjena i dopuna UPU-a Punta (III) i s tim u vezi Izmjena i dopuna PPUG 

Omiša (IX) koji su određeni čl. 3. Zajedničke odluke o izradi su analizirani te je Prijedlogom 

IDUPU-a Punta (III) utvrđeno da samo preispitivanje uvjeta gradnje unutar planirane 

ugostiteljsko-turističke namjene na području današnje tvornice Galeb ima utjecaja na Izmjene 

i dopune PPUG Omiša. Prijedlozima planova o kojima je provedena javna rasprava je za 

ugostiteljsko-turističku namjenu hotela Punta određeno povećanje koeficijenta iskorištenosti s 

1,5 na 1,8. Nakon provedene javne rasprave povećanje kis-a je izazvalo primjedbe na Prijedlog 

IDPPUG-a Omiša (IX), te se Izvješćem o javnoj raspravi IDPPUG-a Omiša prihvatio prijedlog 

smanjenja urbanističkih parametara odnosno koeficijenta iskorištenosti za ugostiteljsko-

turističku zonu hotela Punta koji se smanjio/vratio na 1,5 kao što je u važećem PPUG-a Omiša. 

 

Sukladno navedenom, istovremena Izmjena i dopuna PPUG Omiša nije potrebna, te se svi 

razlozi izmjena i dopuna planske dokumentacije rješavaju samo Izmjenom i dopunom UPU-a 

Punta (III) što je i navedeno u objavljenom Izvješću o javnoj raspravi Izmjena i dopuna PPUG 

Omiša. 
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PREDMET PONOVNE JAVNE RASPRAVE 

 

Izmjene i dopune UPU-a Punta (III) koje su predmet ponovne javne rasprave odnose se na 

odgovarajuće izmjene i dopune elaborata urbanističkog plana, a koje su posebno označene u 

Odredbama za provedbu i kartografskim prikazima u grafičkom dijelu plana. 

 

 

 

1. izmjena gradivog dijela i uvjeta gradnje na području planirane ugostiteljsko-turističke namjene 

hotela Punta 

 
      Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta                                  Predmet ponovne javne rasprave 
 

 

          
 
 
 
 

2. izmjena ulaza/izlaza na parkiralište planirano zapadno od zgrade M1-3 odnosno č.z. 538  

 
              Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta                                     Predmet ponovne javne rasprave 
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3. izmjena gradivog dijela i uvjeta gradnje na području zgrade M1-12 

 
              Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta                                        Predmet ponovne javne rasprave 

 

                      
 

 
 

4. zadržavanje poslovne namjene K sukladno važećoj prostorno-planskoj dokumentaciji zapadno 

od planiranog hotela Punta (Prijedlogom plana određena športsko-rekreacijska namjena R1 

se briše) 

 
             Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta                                         Predmet ponovne javne rasprave 

 

                
 

 

5. manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne rasprave. 
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1. POLAZIŠTA 
 

Izmjene i dopune plana 

 

Urbanistički plan uređenja PUNTA ("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 13/10, 8/11 - 

ispravak greške, 3/17) obuhvaća područje Punta u Omišu od ulice Fošal do obale mora i 

rijeke Cetine s pripadajućim akvatorijem, ukupne površine 31,0 ha. 

 

Osnovni plan donesen je 2010. godine ("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 13/10), a 2017. 

godine se mijenjao i dopunjavao ("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 3/17). 

 

Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Punta (III) (u daljnjem tekstu: Izmjene i 

dopune) započele su donošenjem Zajedničke odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređenja Punta (III) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada 

Omiša (IX) ("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 12/22, 9/23, 10/24 i 11/24) na Gradskom 

vijeću Grada Omiša, u daljnjem tekstu: Zajednička odluka. 

 

Gradsko vijeće Grada Omiš je na svojoj 15. sjednici održanoj dana 20. prosinca 2022. godine 

donijelo Zajedničku odluku o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Punta (III) 

i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Omiša (IX) ("Službeni 

glasnik Grada Omiša“, broj 12/22) – u daljnjem tekstu Zajednička odluka o izradi, koja se 

nadopunjavala još 3 puta radi izmjene i dopune razloga za izradu Izmjena i dopuna  

("Službeni glasnik Grada Omiša“, broj 9/23, 10/24 i 11/24). 
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Provedba postupka ocjene, odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš i postupak 

prethodne ocjene prihvatljivosti za ekološku mrežu 

 

 

Grad Omiš je, sukladno članku 86. stavak 3. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 

65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i sukladno članku  66. Zakona o zaštiti okoliša (NN 80/13, 

153/13, 78/15, 12/18 i 118/18), za izradu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 

Punta (III) i s tim u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Omiša (IX) od 

UO za zaštitu okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije SDŽ zatražio mišljenje 

o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš. 

 

UO za zaštitu okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije SDŽ je izdao mišljenje 

(KLASA: 351-02/23-0004/0045; URBROJ: 2181/1-10/14-23-0002 od 2. svibnja 2023. godine) 

kojim je utvrdio da za predmetne Izmjene i dopune plana nije potrebno provesti postupak 

strateške procjene utjecaja na okoliš. 

 

Tijekom postupka ocjene o potrebi strateške procjene proveden je i postupak prethodne 

ocjene prihvatljivosti planske dokumentacije za ekološku mrežu te je od UO za zaštitu 

okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije SDŽ ishođeno Obvezujuće mišljenje 

(Klasa: 352-01/23-0004/0015, Urbroj: 2181/1-10/06-23-5 od 21. studenoga 2023. godine) 

kojim se navodi da su Izmjene i dopune UPU-a Punta (III) i s tim u vezi Izmjene i dopune 

PPUG Omiša (IX) prihvatljive za ekološku mrežu RH i za iste nije potrebno provesti postupak 

Glavne ocjene, uz uvjet da se element R4 – površina za oblikovanje plaže osnovnog 

Urbanističkog plana uređenja Punta izbaci iz UPU-a Punta. Ukoliko ovaj element ostaje 

dio UPU-a Punta, za plan je potrebno provesti Glavnu ocjenu.  

 

UO za zaštitu okoliša, komunalne poslove, infrastrukturu i investicije SDŽ izdao je Očitovanje 

(Klasa: 351-02/24-0004/0071, Urbroj: 2181/1-10/14-24-0003 od 2. kolovoza 2024. godine) 

kojim se navodi da je potrebno ponovo zatražiti mišljenje iz članka 66. Zakona o zaštiti 

okoliša, ukoliko se izmjenama i dopunama odluke o izradi predmetne prostorno planske 

dokumentacije ukloni namjena R4 - površina za oblikovanje plaže iz svih Odredbi za 

provedbu kao i svih kartografskih prikaza osnovnog UPU-a. 

 

Sukladno traženom dopunila se Zajednička odluka o izradi te se površina za oblikovanje 

plaže (element R4) uklonila iz tekstualnog i grafičkog dijela Urbanističkog plana uređenja 

Punta. 

 

Zatraženo je novo mišljenje o potrebi provedbe postupka strateške procjene utjecaja na 

okoliš te je UO za zaštitu okoliša, komunalne poslove i infrastrukturu  SDŽ izdao Mišljenje 

(Klasa: 351-02/26-0004/0025, Urbroj: 2181/1-10/14-26-0002 od 4. svibnja 2026. godine) 

kojim je utvrđeno da za Izmjene i dopune UPU-a Punta (III) i s tim u vezi Izmjene i dopune 

PPUG Omiša (IX) nije potrebno provesti postupak strateške procjene utjecaja na 

okoliš. 
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1.1. Pravna osnova za izradu Izmjena i dopuna  

 

 

Pravna osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna je: 

-  Zajednička odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Punta (III) i s tim 

u vezi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Omiša (IX) ("Službeni glasnik 

Grada Omiša“, broj 12/22, 9/23, 10/24 i 11/24), 

- članak 79., 86. i 198. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 

114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.), u daljnjem tekstu: Zakon. 

 

Urbanistički plan uređenja Punta (III) izrađuje se u skladu s odredbama Zakona, Pravilnika o 

sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova („Narodne novine“, broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11) te 

ostalim zakonskim i podzakonskim propisima koji se odnose na izradu prostornih planova.  
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1.2. Zahtjevi javnopravnih tijela 

 

 

Sukladno članku 90. Zakona zatraženi su zahtjevi za izradu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana 

uređenja Punta (III) od nadležnih javnopravnih tijela (sukladno čl. 9. Odluke o izradi). 

 

Javnopravna tijela koja su dostavila svoje zahtjeve su sljedeća: 

 

- VODOVOD d.o.o. (Broj: 1134/23-2., Omiš, 5. travnja 2023. g.) 

Navode da je u grafički dio plana potrebno ucrtati planiranu oborinsku crpnu stanicu sa 

pripadajućim kolektorima sukladno dostavljeno prikazu. 
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- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni 

ured civilne zaštite Split, Služba inspekcijski poslova Split (Klasa: 245-02/23-03/3113, 
Urbroj: 511-01-368-23-2, Solin, 31. ožujka 2023. g.) 
Izdali su posebne uvjete građenja iz područja zaštite od požara koji trebaju biti sadržani u 
planu. 
 

- HAKOM (Klasa: 350-05/23-01/117, Urbroj: 376-05-3-23-03, Zagreb, 3. travnja 2023. g.) 

Iznose uvjete gradnje TK mreže za UPU. 

 

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni 

ured civilne zaštite Split (Klasa: 350-02/23-01/62, Urbroj: 511-01-366-23-2, Split, 3. 

travnja 2023. g.) 

Navode Zakone i propise koje je potrebno primjenjivat pri izradi i donošenju prostornog 

plana a kako bi se umanjile posljedice i učinci djelovanja prirodnih i tehničko-tehnoloških i 

velikih nesreća te povećao stupanj sigurnosti stanovništva, materijalnih dobara i okoliša. 

 

- HOPS d.d., Prijenosno područje Split (Klasa: 700/23-16/34, Urbroj: 3-200-002-05/ID-

23-03, Split, 13. travnja 2023. g.) 

Nemaju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna UPU-a. 

 

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove Južnog Jadrana (Klasa: 350-

02/23-01/0000126, Urbroj: 374-24-1-23-2, Split, 20. travnja 2023. g.) 

Navode da se plan treba uskladiti s važećim PPUG Omiša i PPSDŽ te sa zahtjevima 

stručnih službi Grada Omiša te nadležne komunalne tvrtke Vodovod d.o.o. Omiš. 

Za sve potrošače koji će na sustav odvodnje otpadnih voda priključiti svoje otpadne vode 

čija je kvaliteta različita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnološke otpadne vode) 

potrebno je propisati obvezu predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda. 

 

 

 

1.3. Razlozi Izmjena i dopuna 

 

Ove Izmjene i dopune odnose se uglavnom na ciljane izmjene u namjeni površina, uvjetima 

gradnje i korištenja prostora te u odnosnim dijelovima na korekcije Odredbi za provođenje. 

 

Razlozi za izradu Izmjena i dopuna određeni su čl. 3.  Zajedničke odluke o izradi a odnose se na: 

- preispitivanje uvjeta gradnje unutar planirane ugostiteljsko-turističke namjene na području 
današnje tvornice Galeb (obuhvat, kapacitet, izgrađenost, iskorištenost, kolni pristup i dr.), 

- rješenje odnosa planirane ugostiteljsko-turističke namjene iz prethodnog stavka i 
nogometnog igrališta (brisanje planirane zapadne tribine igrališta), 



OBRAZLOŽENJE                                                           IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA PUNTA (III) 

 

 

URBOS doo Split 
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zaštitu okoliša 

 

23 

 

 

- preispitivanje uvjeta gradnje i namjene planiranih zgrada i površina, te prometne i druge 
infrastrukture unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja Punta, a u cilju zaštite 
urbanističkih vrijednosti, 

- ucrtavanje izvedenih pješačkih putova, 

- preispitivanje poslovne namjene K, 

- propisivanje uvjeta uređenja pripadajućeg lučkog područja u skladu s rješenjem Prostornog 
plana uređenja Grada Omiša, 

- preispitivanje uvjeta smještaja, rekonstrukcije i/ili gradnje građevina društvene djelatnosti 
(D3 i D4 – kompleks škole) u pogledu obuhvata, kapaciteta, izgrađenosti, iskorištenosti, 
kolnog pristupa i dr.), 

- ispravak grešaka u tekstualnom i grafičkom dijelu Urbanističkog plana uređenja Punta, 

- druge manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne 
rasprave, 

- brisanje odnosno uklanjanje elementa R4 – površina za oblikovanje plaže iz Urbanističkog 
plana uređenja Punta. 

 

 

1.4. Sadržaj i obuhvat Izmjena i dopuna 

 

Izmjene i dopune uključuju odgovarajuće izmjene i dopune tekstualnog i grafičkog dijela elaborata 

Urbanističkog plana vezano uz navedene razloge izmjena i dopuna. 

 

Izmjene i dopune sadržane su u tekstualnom i grafičkom dijelu Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređenja Punta i to kako slijedi:  

 

A.  Tekstualni dio  

Odredbe za provođenje       

 

B. Grafički dio 

1.    Korištenje i namjena površina   1:1000 

 Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža:   

2.a Prometna i ulična mreža   1:1000 

2.b Elektroenergetska mreža   1:1000 

2.c i telekomunikacijska mreža   1:1000 

2.d Vodoopskrbna mreža   1:1000 

2.e Odvodnja otpadnih voda   1:1000 

3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina   1:1000 

4. Način i uvjeti gradnje   1:1000 

4.1 Orijentacijski oblik i veličina građevnih čestica  1:1000 

 

C.  Prilozi  

Obrazloženje 
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Izmjene i dopune obuhvaćaju područje Punta u Omišu, od ulice Fošal do obale mora i rijeke 

Cetine s pripadajućim akvatorijem. 

 

Predmet Izmjena i dopuna je na kartografskim prikazima u grafičkom dijelu plana označen 

kružnicom. 

 

 

       
 

         Slika 1.   Granica obuhvata Izmjena i dopuna                              Slika 2.   Predmet Izmjena i dopuna 
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2. OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREĐENJA GRADA 
OMIŠA 

 

 

Izvod iz Prostornog plana uređenja Grada Omiša („Službeni glasnik Grada Omiša “, broj 4/07, 

8/10, 3/13, 5/15, 10/15., 15/15, 7/16 i 9/16.) odnosi se na prikaz odgovarajućih članaka Odredbi 

za provedbu, odnosno: 

3. UVJETI SMJEŠTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

3.2 Gospodarske djelatnosti u građevinskom području naselja (zone isključive 
namjene) 

Članak 63. 

Neizgrađena ugostiteljsko-turistička zona Punta, hotel 'Galeb' ukupne površine oko 0,8 
ha, planirana je kao prenamjena postojeće tvornice Galeb. Planirana je za izgradnju hotela 
– T1 maksimalnog kapaciteta 250 ležaja, pratećih ugostiteljskih, zabavnih, sportsko 
rekreacijskih i drugih sadržaja uz kvalitetno povezivanje s ostalim gradskim sadržajima, 
izgradnja obalne šetnice uz rijeku Cetinu i uz more (lungo-mare) te gradnja potrebne 
prometne i komunalne infrastrukture. Na dijelu označene zone omogućava se, uz 
smještajne (hotelske) sadržaje, graditi i različite poslovne sadržaje (T1, K). Poslovni 
sadržaji se grade prema uvjetima iz stavka 2. ovog članka. Uz ugostiteljsko turističke i 
prateće sadržaje moguća je gradnja javnih i društvenih sadržaja na zasebnim građevnim 
česticama (javni i društveni sadržaji, sadržaji sporta i rekreacije i dr.) a moguće je planiranje 
javnih i poslovnih sadržaja unutar ugostiteljsko turističkih građevina. Parkirališne potrebe 
treba riješiti u zajedničkoj garaži odgovarajućeg kapaciteta za potrebe hotela i drugih 
okolnih sadržaja. Moguća je manja izmjena granice susjednih sportskih igrališta na način 
da se površina igrališta ne smije smanjiti. 

 

Planirani sadržaji mogu se graditi prema slijedećim uvjetima: 

◼ Najveći koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,5 

◼ Najveći koeficijent iskorištenosti građevne čestice je 1,5 

◼ Najveća visina građevina je P+4, odnosno visina građevine je najviše 19 m; 

◼ Moguće je zadržati postojeći građevni pravac tvornice „Galeb“ prema plaži. U slučaju 
da se rekonstruiraju/zamjenjuju postojeće hale tvornice moguće je zadržati 
postojeću izgrađenost na građevnoj čestici; 

◼ Udaljenost građevina od međe i javnih površina određuje se urbanističkim planom 

uređenja; 

◼ Najmanje 40% površine građevne čestice treba biti uređeno kao zelena površina, 

◼ Građevne čestice moraju imati osiguran pristup na javno-prometnu površinu 
najmanje širine kolnika 

◼ 5,5 m. 

◼ Odvodnja otpadnih voda mora biti riješena priključkom na javnu kanalizaciju 

Omiša. 

Ostali prostorno planski pokazatelji odredit će se u obveznom urbanističkom planu 
uređenja Punte. 

 

9. MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA 
9.1. Obveza izrade prostornih planova 
9.1.2. Urbanistički plan uređenja Omiša 

Članak 135. 

Za područje naselja Omiš, Borak i manji dio naselja Stanići planirana je izrada slijedećih 
urbanističkih planova uređenja: 
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- Urbanistički plan uređenja OMIŠ – PRIKO 

- Urbanistički plan uređenja RIBNJAK (usvojen) 

- Urbanistički plan uređenja PLANOVO 

- Urbanistički plan uređenja GALEB 

- Urbanistički plan uređenja PUNTA (usvojen) 

- Urbanistički plan uređenja MLIA – BORAK 

- Urbanistički plan uređenja GARMA 

- Urbanistički plan uređenja GARMA – RAVNICE (usvojen) 

 
Urbanističkim planovima uređenja iz stavka 1. ovog članka utvrđuje se slijedeće: 

- ciljevi i okviri demografskog i gospodarskog razvoja te definiraju odgovarajuće 
prostorne potrebe, 

- namjena površina kopna, mora i rijeke, kojom su određene zone temeljnih funkcija 
gradskog, županijskog i državnog značaja i iz kojih se sagledava osnovna 
funkcionalna struktura i organizacija prostora, 

- površine i trase prometnih i komunalnih infrastrukturnih sustava državnog, 
županijskog i lokalnog značaja i osnovni uvjeti njihove gradnje i razvoja, 

- zone i lokaliteti zaštićene i ostale vrijedne prirodne i kulturne baštine te uvjeti 
uređivanja i zaštite, 

- propisani detaljni uvjeti za gradnju i uređenje stambenih, gospodarskih, javnih i 
društvenih sadržaja i drugih planiranih sadržaja. 

 
Urbanistički plan uređenja PUNTA donesen je za područje Punte do Fošala u granicama 
obuhvata bivšeg Provedbenog urbanističkog plana Punta, uključujući dio površine rijeke 
Cetine i odgovarajući morski akvatorij, približnog obuhvata kopna oko 21,7 ha, osim 
područja obuhvata Urbanističkog plana uređenja Luka Omiš. Obzirom da se radi o pretežno 
izgrađenom dijelu Omiša, omogućava se odstupanje od propisanih odredbi za gradnju 
novih građevina, zamjenu ili rekonstrukciju zatečenih građevina unutar građevinskog 
područja naselja (mješovita namjena) i izdvojenih zona unutar građevinskog područja 
naselja, odnosno obuhvata Urbanističkog plana. Urbanističkim planom uređenja mogu se 
za nove građevine odrediti veće visine građevine ali ne više od P+5, veći koeficijenti 
izgrađenosti ali ne veći od 0,9 te veći koeficijent iskorištenost ali ne veći od 3,5 kao i manje 
udaljenosti građevina od ruba građevne čestice, odnosno građevina može biti postavljena 
na rub građevne čestice. U tom slučaju na pročelju zgrade na međi prema susjednoj 
građevnoj čestici ne mogu se postavljati otvori. Granica pojedinih namjena je određena 
orijentacijski u grafičkim prikazima Prostornog plana i može se preciznije odrediti u 
obveznom urbanističkom planu uređenja. Urbanistički plan je donesen i može se mijenjati 
i dopunjavati u skladu s ovim odredbama. 

 
Članak 137. 

Odlukom o izradi urbanističkog plana uređenja može se odrediti drugačiji uži ili širi obuhvat 

toga dokumenta od obuhvata određenog Prostornim planom te se može odrediti obuhvat 

urbanističkog plana uređenja za područje za koje obuhvat nije određen Prostornim planom 

a obvezan je temeljem važećeg propisa (Zakona o prostornom uređenju). 

U svim detaljnijim planovima čija je izrada propisana ovim Prostornim planom primjenjuju 

se odredbe o osiguranju parkirališnih i garažnih mjesta i nogostupa (točka 5. ovih Odredbi) 

te osiguranju javnih zelenih i parkovnih površina te drvoreda (točka 2.2 ovih Odredbi). 

 
Ne smatra se izmjenom Prostornog plana, manja korekcija granice između dva propisana 
urbanistička plana uređenja koja može nastati prilikom izrade tih planova kao rezultat 
usklađivanja s detaljnijom izmjerom ili trasama prometnica. Izmjenom Prostornog plana ne 
smatra se ni manja korekcija granice obuhvata urbanističkog plana uređenja koja može 
nastati zbog obuhvata trase okolnih prometnica. 

 
Postojeći detaljni planovi uređenja se primjenjuju u dijelu koji je u skladu s Prostornim 
planom i omogućava se njihova izmjena i dopuna radi usklađivanja s odredbama 
Prostornog plana. 
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Članak 138. 

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana dozvoljena je prilagodba 
granica odgovarajućem mjerilu podloge. Detaljno određivanje, razgraničavanje i definiranje 
obale mora, trasa prometnica, komunalne, energetske i druge infrastrukture koji su 
određeni u Prostornom planu, odredit će se detaljnijim planovima ili odgovarajućim aktom 
za građenje sukladno Zakonu, ovisno o lokalnim uvjetima. 

 

 

 

 

3. OCJENA STANJA, MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA RAZVOJA 
 

Obuhvaćeno područje je izgrađeni i u najvećoj mjeri uređeni prostor. Po svojoj fizionomiji prostor 

Punte predstavlja autonomnu gradsku cjelinu sa specifičnim oblikovanjem urbanog prostora i 

nizom važnih gradskih funkcija (gradska uprava, škole, drugi javni sadržaji, trgovina, jedinstvena 

plaža u gradskom središtu, javna parkirališta i dr.). Posebno je naglašena vrijednost područja obzirom 

na njegov smještaj između mora i rijeke a u neposrednom kontaktu sa starom gradskom jezgrom. 

 

U okviru grada Omiša, područje Punta predstavlja centralno smješten i značajan urbani prostor. 

To je područje gusto izgrađeno i to građevinama različitih sadržaja (kolektivno stanovanje, lokalna 

i državna uprava, škole, sportska dvorana, trgovine, hotel, gradska plaža, tvornica trikotaže i dr.).  

 
 
 
4. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA IZMJENA I DOPUNA 
 
Prostor Punte predstavlja vitalnu gradsku jezgru Omiša, sa vrijednim urbanim oblikovanjem, 

postignutom visokom gustoćom programa i funkcija, te zelenim površinama. U kontrastu sa 

difuznim gradovima i teritorijima, koji postaju dominanta značajka jadranske hrvatske, Punta je 

vrijedan primjer gradskog prostora koji balansira gustoću i održivost. 

 

Sve promjene planskih rješenja trebaju osigurati dostignute vrijednosti područja te unaprijediti uređenje 

prostora uz odgovarajuću infrastrukturnu opremljenost. 
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5. IZMJENE I DOPUNE PLANA 
 

Ovim Izmjenama i dopunama ciljano se mijenjaju prethodno planirana planska rješenja sukladno 

razlozima izmjena i dopuna određenim u Zajedničkoj odluci o izradi, te su izvršene izmjene i 

dopune u grafičkom i tekstualnom dijelu plana odnosno Odredbama za provođenje. 

Izmjena i dopuna planskih rješenja odnosi se na:  

- ukidanje (brisanje) površine za oblikovanje plaže (element R4) iz tekstualnog i grafičkog 

dijela urbanističkog plana, 

- redefiniranje uvjeta gradnje unutar planirane ugostiteljsko-turističke namjene na području 

današnje tvornice Galeb, 

- promjena namjene i uvjeta gradnje na području zgrade M1-18 i zapadno položene uređene 

zelene površine, 

- prenamjena uređene zelene površine u parkiralište (7 PM) na području zapadno od zgrade 
M1-3 odnosno č.z. 538, 

- izmjena gradivog dijela i uvjeta gradnje na području zgrade M1-12 (djelomično usklađenje 
gradivog dijela s Odredbama za provedbu važećeg plana) 

- redefiniranje uvjeta smještaja, rekonstrukcije i/ili gradnje građevina društvene djelatnosti 

(D3 i D4 – kompleks škole) u pogledu obuhvata gradivog dijela, izgrađenosti, iskorištenosti 

i dr.), 

- planiranje nove javne zelene površine na području plaže odnosno izvedenog dječjeg 
igrališta zapadno od parka Z1 i označavanje izvedenog pješačkog puta između javne 
zelene površine parka (Z1) i uređene plaže (R3), 

- ukidanje prava privremenog korištenja za potrebe sportske namjene centra za sportove na 

moru (jedriličari, ronioci, surferi i sl.) unutar javne zelene površine (Z1 - park) na ušću 

Cetine, 

- izmjena infrastrukturnih sustava i mreža odnosno odvodnje otpadnih voda i to: 
- planiranje nove crpne stanice fekalne kanalizacije zapadno od postojeće površine 

infrastrukturnih sustava (temeljem zahtjeva javnopravnog tijela,) 
- manje izmjene planiranih cjevovoda vezano za navedene razloge izmjena i dopuna, 

- manje izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela (VODOVOD d.o.o., HAKOM, MUP), 

- ispravak uočenih manjih grešaka u tekstualnom i grafičkom dijelu plana. 

 

Detaljna namjena površina određena ovim Izmjenama i dopunama prikazana je na kartografskom 

prikazu broj 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:1000, a iskaz površina prikazan je u 

Tablici 1. 
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broj 

 
Namjena 

Površin

a kopna 

Površina 

akvatorija 

ha % ha % 

1. Stambena namjena 0,07    

2. Mješovita namjena – pretežito stambena 1,48    

3. Javna i društvena namjena 0,87    

4. Gospodarska namjena - poslovna 0,18    

 poslovna (K) 0,47    

 pretežito trgovačka (K2) 0,08    

5. Ugostiteljsko – turistička namjena 1,14    

6. Športsko – rekreacijska namjena 0,53    

7. Uređena plaža (R3) 2,8  8,6  

8. Javne zelene površine 1,86    

 park (Z1) 1,35    

 uređene zelene površine (Z2) 0,51    

9. 
Luka otvorena za javni promet 

(bazen ušće Cetine) 
0,09  5,0  

10. Akvatorij   4,9  

11. Površina infrastrukturnih sustava 0,05    

12. Prometne površine 3,16    

           UKUPNO 12,6  18,5  

           SVEUKUPNO 31,10 

 
                 Tablica 1.    Iskaz planirane namjene površina (površina kopnenog dijela i površina akvatorija) 
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4.1  Prikaz Izmjena i dopuna plana 

 

Izmjene i dopune planskih rješenja su sljedeće: 

 

 

6. ukidanje (brisanje) površine za oblikovanje plaže (element R4) iz tekstualnog i grafičkog dijela 

urbanističkog plana 

 
                   UPU Punta (važeći plan)                                    Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 

       

 

 

 

7. redefiniranje uvjeta gradnje unutar planirane ugostiteljsko-turističke namjene na području 

današnje tvornice Galeb 

 
                  UPU Punta (važeći plan)                                            Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 
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8. promjena namjene i uvjeta gradnje na području zgrade M1-18 i zapadno položene uređene 

zelene površine  

   
                UPU Punta (važeći plan)                                          Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 

            
 
 
 

                 UPU Punta (važeći plan)                                     Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 

           
 
 
 
 

9. prenamjena uređene zelene površine u parkiralište (7 PM) na području zapadno od zgrade 

M1-3 odnosno č.z. 538  

 
              UPU Punta (važeći plan)                                         Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 
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10. izmjena gradivog dijela i uvjeta gradnje na području zgrade M1-12 (djelomično usklađenje 

gradivog dijela s Odredbama za provedbu važećeg plana) 

 

 
                  UPU Punta (važeći plan)                                            Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 

                    
 
 
 

 

11. redefiniranje uvjeta smještaja, rekonstrukcije i/ili gradnje građevina društvene djelatnosti 

(D3 i D4 – kompleks škole) u pogledu obuhvata gradivog dijela, izgrađenosti, iskorištenosti i 

dr.) 

 
               UPU Punta (važeći plan)                                            Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 



OBRAZLOŽENJE                                                           IZMJENE I DOPUNE URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA PUNTA (III) 

 

 

URBOS doo Split 
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zaštitu okoliša 

 

33 

 

 

           
 
 

12. planiranje nove javne zelene površine na području plaže odnosno izvedenog dječjeg 

igrališta zapadno od parka Z1 i označavanje izvedenog pješačkog puta između javne zelene 

površine parka (Z1) i uređene plaže (R3) 

 

 
               UPU Punta (važeći plan)                                              Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 

 

               
 
 
 

13. ukidanje prava privremenog korištenja za potrebe sportske namjene centra za sportove na 

moru (jedriličari, ronioci, surferi i sl.) unutar javne zelene površine (Z1 - park) na ušću Cetine 

 
               UPU Punta (važeći plan)                                            Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 
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14. izmjena odvodnje otpadnih voda sukladno zahtjevu javnopravnog tijela, odnosno: 

- planiranje nove crpne stanice fekalne kanalizacije zapadno od postojeće površine 

infrastrukturnih sustava (temeljem zahtjeva javnopravnog tijela), 

- manje izmjene planiranih cjevovoda vezano uz razloge Izmjena i dopuna, 

 
                  UPU Punta (važeći plan)                                            Prijedlog Izmjena i dopuna UPU-a Punta 
 

                   

 

 

 

15. ispravak uočenih manjih grešaka u tekstualnom i grafičkom dijelu plana i druge manje 

izmjene na temelju zahtjeva javnopravnih tijela i primjedbi sudionika javne rasprave. 

 

 

 

 


